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CENTRAL DE MANDADOS DE PAULINIA/SP

CartPrecCiv 0010742-48.2018.5.15.0087
AUTOR: MURILO AMORIM DE LIMA
REU: ANDERSON LUIZ DOS SANTOS

AUTO DE REAVALIAGAO

Em 13 dias_do més de julho de 2022, em cumprimento ao mandado ID 9f30b2f, procedi a
REAVALIACAO do imével matriculado sob o nimero 386 no Cartério de Registro de Imoéveis de
Cosmopolis-SP, abaixo descrito:

“Terreno designado por lote “09” da quadra “X”, do Loteamento
denominado “Chacara Recreio Uirapuru”, em Cosmoépolis SP, medindo 20,00m de frente em reta
para a Avenida Um, e 10,68 m em curva para a Rua 12; 25,00 m nos fundos, onde confronta com
o lote 8; 55,05 m do lado direito de quem da avenida olha para o imével, confrontando com o
lote 10; e 41,00 m do lado esquerdo, confrontando com a Rua 12, com a qual faz esquina,
encerrando a area de 1.269,40m?>.”

Enderec¢o do imével: Rua Vinicius de Moraes (antiga rua 12) esquina com a
Av. José Manoel da Nobrega (antiga avenida 1), s/n.

Débitos: Em diligéncia a Prefeitura de Cosmépolis, nesta data 13/07/2022,
fui informado que ha um débito acumulado de R$ 37.928,01, referente a IPTU.

Ocupagao: Em diligéncia ao local, o imével permanece fechado, sem
ninguém que atendesse. Considerando-se tratar de uma area de chacaras, possivelmente seja usado
como casa de lazer.
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Benfeitoria: Uma casa térrea, no reboco, com varanda e piscina. Com ajuda
do Google Maps foi possivel medir a construcéo virtualmente, somando area de aproximadamente 135
metros quadrados de casa, e piscina de aproximadamente 25 metros quadrados, totalizando uma area
de 160 metros de construcéo.

Medir distancia
Clique no mapa para adicienar ao seu caminhe

Area total: 136,98 m? (1.47448 ft3)
Distancia total: 52,02 m (170,66 pés)

PARADIGMA: Considerando-se pesquisa de mercado, de imoéveis anunciados no mesmo bairro do
imovel penhorado, verifica-se que a média comercializada do metro quadrado construido, conforme
demonstrado abaixo:

Paradigma |M2 Anunciado Corretagem | VALOR descontando | Média M2 Anuncio
e Regateio |margem de
corretagem e
regateio

P1 244  R$750.000,00 |10% R$ 675.000,00  |R$2.766,39 | hitoswwwvivareal.com.brimovel
chacara-z-guartos-pargue-brasn-soo-

bairros-paulinia-1500m2-venda-
RS750000-id-2543908306/

P2 500 R$795.000,00 |10% R$ 715.500,00 R$ 1.431,00 | hitps:/abcimobiliaria.com.br/imovel
CHO001862-comprar-alugar-chacara-

chacaras-recreio-uirapuru-
cosmopolis-sp

P3 190 R$ 395.000,00 |10% R$ 355.500,00 R$ 1.871,05 https://www.vivareal.com.br/imovel/

casa-de-condominio-3-quartos-
residencial-terras-do-cancioneiro-
bairros-paulinia-com-garagem-
195m2-venda-RS1550000-id-
2553636697/

P4 147 | R$ 350.000,00 |10% R$ 315.000,00 R$2.142,86 | hites/www.ivareal.com.brimovel

casa-de-condominio-3-quartos-
residencial-terras-do-cancioneiro-
bairros-paulinia-com-garagem-
222m2-venda-RS1390000-id-
2564797183/

REAVALIACAO: Multiplicando-se a média de mercado (R$ 2.052,83), e a metragem do imovel
penhorado, aqui considerando 160m?, chega-se ao valor de R$ 328.452,80.
Assim, REAVALIO a totalidade do bem em:
R$ 330.000,00

(trezentos e trinta mil reais)

Paulinia, 13 de julho de 2022

Wagner Campos Teoro
OFICIAL DE JUSTICA AVALIADOR FEDERAL

Assinado eletronicamente por: WAGNER CAMPOS TEORO - Juntado em: 13/07/2022 18:10:17 - ada78d1
https://pje.trt15.jus.br/pjekz/validacac/22071318100074200000181158801?instancia=1

Ndmero do processo: 0010742-48.2018.5.15.0087

Numero do documento: 22071318100074200000181158801




