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PODER JUDICIARIO

JUSTICA DO TRABALHO

TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 152 REGIAO

VARA DO TRABALHO DE LEME

PROCESSO: ATOrd 0010311-28.2022.5.15.0134

AUTOR: EVANDRO CELO

REU: UNIAO UTILIDADES DOMESTICAS LTDA E OUTROS (1)

AUTO DE AVALIACAO IMOVEL

Certifico que em cumprimento ao MANDADO DE ID 2620ef7, compareci
no endereco Galdino Taveiros Filho, numeros 280, 292, 302, 312,
322, Jardim Monte Azul, Serra Azul\SP e AVALIEI os imdbveis de
matriculas 2495, 2496, 2497,2498, 2499.

Do Imével Avaliado:

Trata-se de imdével registrado sob a matriculas n® 2495, 249¢,
2497,2498, 2499, no Cartdério de Registro de imbveis Cravinhos\SP,
com cadastro municipal numeros 003.079.001, 003.079.002,
003.079.003, 003.079.004, 003.079.005, setor 3, quadra 79, lotes
001, 002, 003, 004, 005.

O imbével estd localizado na Rua Galdino Taveiros Filho, nUmeros
280, 292, 302,312, 322, Jardim Monte Azul, Serra Azul\SP, com
registro de ©propriedade em favor de JORGE BORDEANU, CPF:
678.898.408-53 e EDER PAULO DOS SANTOS, CPF:066.815.828-00.

Descrigdo oficial:
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Registro de Imoveis

CRAVINHOS

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS
o E CIVIL DE PESSOA JURIDICA DE CRAVINHOS-SP

CODIGO NACIONAL DE MATRICULA: 120261.2.0002495-72

YRR

REGISTRO GERAL MATRICULA N2 2495 Fls.

LIVRO Nr 2 CRAVINIIOS == ESTADO DE SAO PAULO
OF.INT?: José dntonto Rodrigques Francigeo.

Distelto _Serra Azl | urpano (X ) ¢ p m_88] s

SERRA AZUL 3
Municipio Rural G TGRS —
Situscd JARDIM "Monte Azul" ( Lote nf 01 - Quadra "H" )
Denvminagho __ RUA 2 - (L.par) - RUA GALDINQ TAVEIROS FILHO - s
Matricula N9 2495 =09 de JUNHO de 1.980=

IMOVEL: Lote n® D1, da quadra "H", situada no Jardim Mcnte Azul, munici

pio de Serra Azul, com frente para a rua 3, lado par, onde meds 3,00 me-
tros até sncontrar a concordanclia cam a rua 5, num desenvolvimento de -
arco com 14,13 metros e reio de 8,00 metros; de um lado e confrontando’'
cem a rua 9, mede 31,00 metros; de outro lado e confraontando com o lote
2, mede 32,00 metros; 8 aos fundos e confrontando com terras de Reberto
Marcondses de Salles Ulson, mede 12,00 metrcs, totalizande uma &ree de -
455,62 metros gquadrados. Quadra completeda pela rua 10.-

IXegistro ae 1moveils

CRAVINHOS

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS
N E CIVIL DE PESSOA JURIDICA DE CRAVINHOS-SP

CODIGO NACIONAL DE MATRICULA: 120261.2.0002496-§9

REGISTRO GERAL MATRICULA N2 2 4 9 6 Fls. 2 4 9 6

LIVRO N& 2 CRAVINHOS - ESTADO DE SAO PAULO
F.INTQ: Joaé Antonio Rodrigues Francigeo.

TE.TTYY

Distrito __ Serra Azul _| umeno (X) c.r. m_881

Municipio SERR,A AZIL Rural () INCRA

Situack JARDIM ”é;ntc Azul" ( Lote n? 02 - Quadra "H" )
Denominecso___RUA 3 - (L.par] - RUA GALDINQ TAVEIROS FILHO

Matriculs no 2490 =09 de JUNHO de 1.980=

IMOVEL: _ote n® 02, da quadra "H", situasda no Jardim Monte Azul, munici
pio de Serra Azul, com frente para & rua 3, lado par, onde mede 10,00 -
metross de um lado @ ceonfrontande ccm ¢ lote 1, mede 39,00 metros; de -
outro lado e confro-tando com o lote 03, mede 38,50 metros, & aocs fun-'
dos e confrontando com terras de Roberto Marcondes de Salles Ulson, me-
de 10,00 metros, tctalizando uma area de 387,50 metros guadrados, dister
te 3,00 metrso do infcio da curva da esquina da rua 3 com & rua 8; gua-

dra completeda pela rua 10.-
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Registro de Imoveis

CRAVINHOS

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS
E CIVIL DE PESSOA JURIDICA DE CRAVINHOS-SP

TEYYYEFLE

CODIGO NACIONAL DE MATRICULA: 120261.2.0002497-

REGISTRO GERAL MATRICULA N.° 2 4 9 7 Fla. 2 4 9 7

LIVRO N2 2 CRAVINHOS - ESTADO DE sSA0 PAULO
OF.INTP: José Antonio Rodrigues Francisco.

Disteito __Serra Azul | uebamo (X) c.p.m. 881
SERRA AZUL o :
Municipio _ o o= Rerat () INCRA
Situugio JARDIM "Monte Azul". ( Lote n? 03 -~ Quadra "H" )

Deunminagio _ RUA 3 - (L.per) - gUA GAILDINO TAVEIROS FILHO

Matricula N92497 =09 de JUNHO de 1.980=
JMOVEL: Lote n® 03, da quadra "H", situads no Jardim Monte Azul, munici
Fio de Serra Azul, com frente pesre a rua 3, lada par, onde mede 10,00 -
metros; de um lado e confrontando com o lote 02, mede 38,50 metrce; de
outro lado econfrontando com o lote 04, mede 393,00 metros, & aos fundos
@ confrontando com terras de Roberto Marcondes de Salles Ulson, meds -

10,00 metros, totalizando uma érea de 387,50 metros quadrados, distante
13,00 metroe do infcio de curva da esquina da rua 3 com a rua 9; quadra
completada pela rua 10,

Registro de Imoveis

CRAVINHOS

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS
E CIVIL DE PESSOA JURIDICA DE CRAVINHOS-SP

CODIGO NACIONAL DE MATRICULA: 120261.2.0002498-63

REGISTRO GERAL MATRICULA N2 2498 Fix. 2_‘3@1
LIVRO N 2 CRAVINHOS - ESTADO DE 80 PAULO
OF .INT?: Jose Antonic Rodrigues Francisco.

Distrito Serra Azul Urbano (X ) c. p. m_881

SERRA AZUL
Munietplo Rural ( ) INCRA_

n” ” - e

Sitasgso JARDQM Monte Asul ( Lote n? 04_ Quadra f J

Denominagdo ____RUA 3 - (L.par) - RUA GALDINO TAVEIROQS FILHQ -

Matricula no 2498 =09 de JUNHO de 1.980-
IMOVEL: Lote n% 04, da quadra "H", situada no Jardim Mconte Azul, munici
pio cde Serra Azul, com frente para a rua 3, ladoe per, onds mede 10,00 =~
metros; de um lado e confrontando com o lote 03, mede 39,00 metros; de-

outro lado e confrontando com o lote 05, mede 39,50 metros, e acs fun-'
dos e canfrontando com terras de Roberto Marcondes de Salles Ulson, me-
de 10,00 metros, totalizando uma 4ree de 292,50 metros quadredos, distam

te 23,00 metros do infcio da curva da esquina da rua 3 com a rua 9; qua
dra comoletada pela rua 10.-
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Registro de Imoveis

CRAVINHOS

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS

E CIVIL DE PESSOA JURIDICA DE CRAVINHOS-SP

REGISTRO GERAL

LIVRO NFf 2

CODIGO NACIONAL DE MATRICULA: 120261.2,00024 0
2499 . 2499

CRAVINHOS =3 ESTADO DE SA0 PAULO
OF . INTP: Jose Antonio Rodrigues Francisco.

MATRICULA N2

Disteito Serra Azul Urbeno (X ) <. p. m_881
Municipio SERTA AL 1 Ruemt ¢ ) meRa
Situacio JAREIN "Monte Azul" ( Lote n? 05 = Q“adra_jil_i____

Decominacto ___RUA 3 - (L.par)- RUA GALDINQ TAVEIROS FILHO - e

Matricula NQ 2'4'93
IMOVEL:

| pic de Serra Azul,

metros;
outro lado e confrontando
8 confrontande com terras
10,00 maetros, totelizando
33,00 metroe do infcio da
completada pela rue 10,-

Lote n* 05, da gquadra "K",
com frente para a rua 3,

¢e um lado @ confreontando cem o lote 4,

=09 de JUNHO de 1.980=
situada no Jardim Monte Aul, munici-
onde mede 10,00 =~
mede 382,50 metros; de °
com o lote 6, mede 40,00 metros, 8 aos fundos
de Roberto Marcondss de Salles Ulson, mede -
uma area de 397,50 metros quadrados, distante

lado par,

curva de esquina da rua 3 com a rua €j); quadra

CARACTERISTICA DO IMOVEL:

O imbével é um terreno composto de 5 lotes

456,

metragens: Lote 01:

387,50m?, testada

principal 10m; lote 04:

principal

392,50m?,

com as seguintes

62m?, testada principal 14,13m;

10m; lote 03: 387,50m?2,

lote 02:
testada

testada principal 10m; lote 05:

397,50m?, testada principal 10m. Totalizando 2.021,62 m?, conforme

certiddo de valor venal municipal.

PJe Assinado eletronicamente por: GLAUCIA FERREIRA RIBEIRO - Juntado em: 29/01/2024 15:16:32 - 32981c9

Fls.: 341



Fls.: 342

PJe Assinado eletronicamente por: GLAUCIA FERREIRA RIBEIRO - Juntado em: 29/01/2024 15:16:32 - 32981c9



Fls.: 343

magruan N Mtrde 24w

JONQE SUDCANY CPY/ICNF)  ETREMSALRNS
Mus Canmng Tawowns Pidm 301 Carptermerms

CENTIRO CRP 4230000

OCUPACAO:

N&do hé& area construida no local.

IPTU

N&do héd débitos municipais.
ENDERECO:

https://www.google.com.br/maps/@-21.3135172,-
47.5558369,33,75vy,198.68h,84.49t/data=!13m6!1e1!3m4!1sjRiZuigSoW 1Vi-
jy DGSQ!2e0!7i16384!18i8192?entry=ttu

e -

€€ Medigdo sem titulo

Perimetro
132,06 m

Area
1.934,38 m?

¢ Editar

Google (O 100% Atribuigio de dados 22/07/2021 & mais recente Camera: 908 m  21°18'50"S 47°33'21"W 629 m
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FOTO DO IMOVEL:
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AVALIACAO

Fls.:

Considerando que s&o 5 imdéveis com metragem total de 2.021,62m?,

considerando sua localizacéao,

parametro nas

adjacéncias,

avalio-o conforme paradigmas a seguir mencionados:

DEMONSTRATIVO DE AVALIACAO

preco médio de imdbveis de igual

em atencdo ao método comparativo,

IMOVEL 1 IMOVEL 2 IMOVEL 3
ANUNCIO https://www.viva | https://sp.olx.c | https://www.viva
real.com.br/imov | om.br/regiao-de- | real.com.br/imov
el/lote-terreno- | ribeirao- el/lote-terreno-
centro-bairros- preto/terrenos/t | serra-azul-
serra-azul- erreno-serra- 400m2-venda-
440m2-venda- azul-sp-bairro- RS140000-id-
RS100000-1d- jardim-vista- 2655906453/
2571145883/ linda-
12633110287?1is=1
isting 1100
IMOBILIARIA LAGO IMOBILIARIA | OLX ROSSINI IMOVEIS
AREA 440M? 250M2 400M2
VALOR R$100.000,00 R$73.900,00 R$140.000,00
ANUNCIADO
VALOR M? R$227,28 R$295, 60 R$350,00

VALOR MEDIO DO M2 COM BASE NOS DADOS COLETADOS

Valor do m?

Antuncio 1 RS$227,28
Anuncio 2 RS$295, 60
Antuncio 3 R$350, 00
Total: R$872, 88
+3 = média R$290, 96

-10% regateio*

R$261,87m?

*conforme recomendacdo da Norma ABNT NBR 14653-2,

CALCULO FINAL DO VALOR DO IMOVEL
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Area 397,50m? R$104.093,33
Area 392, 50m?2 R$102.783, 98
Area 387,50m?2 R$101.474,63
Area 387,50m?2 R$101.474,63
Area 456, 62m?2 R$119.575,08
Valor do m? RS$261,87

Valor total do Imdbével R$529.401,65
Fracdo Ideal De 50% Do Imbvel R$264.700,82

GLAUCIA FERREIRA RIBEIRO
OFICIAL DE JUSTICA AVALIADOR
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Ndmero do processo: 0010311-28.2022.5.15.0134

Ndmero do documento: 24012915145906300000220078329
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