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Just i ça do Trabalho

AUTO DE REAVALIAÇÃO

Processo nº . : 0170500 -19 .2007 .5 .15 . 0097
Mandado : id d2 f21 f4
Exequen te : Luc iana K la i Fab r i A lme ida
Execu tado : Cen t ro Au tomo t i vo XV de Novembro Comérc io e Serv i ços Automo to res
L tda - ME
Loca l da d i l i gênc ia : r ua Jú l i o P res tes , 94 /96 , V i l a São Pau lo , Campo L impo
Pau l i s ta /SP

No d ia 28 de outubro de 2022, às 9h30min, p roced i à reava l iação do imóve l

ac ima refer ido , com área tota l de 346 m² e área const ruída de 283 m², sendo

um salão de cabelere i ro no pr imei ro pav imento, n ive lado com a rua Jú l io

Prestes, uma casa de 2 cômodos no andar aba ixo e mais 2 casas nos

andares in fer iores do imóve l.

O bem necess i ta de reparos no te to do sa lão de cabe lere i ro , necess i ta de

p in tura dent re out ras manutenções; está loca l izado em rua mov imentada e

comerc ia l da c idade.

Atua lmente o imóvel func iona de manei ra híbr ida, comerc ia l e res idenc ia l ,

tendo em vis ta que o inqu i l ino res ide no loca l e atende c l ien tes no sa lão de

cabelere i ro, que segundo in formado não possu i nome fan tas ia .

O Método Comparat ivo D i reto de Dados de Mercado foi escolhido para reavaliar

o imóvel em razão da grande quant idade de paradigmas anunciados para venda

capazes de formar amostra consistente para se observar a média dos preços

prat icados.

Pa ra a confecção da amostra comparat iva e fetuei o l evantamento de anúncios

de imóveis para venda na mesma localidade, com depuração da amostra por

e l iminação de e lementos d i screpantes e cálculo da média cent rada com desvio

mínimo e regateio baseado no preço prat icado no mercado e manutenções que

devem ser real izadas no imóvel. O resul tado da pesquisa de mercado, conforme

demonstrat ivo anexo, resultou na média de R $ 1 . 2 6 5 , 1 3 / m ² para imóveis

s imi lares.

Em vista do exposto, reaval io o imóvel em R$437.734,98.

Gab r i e l a F rade M . G . P imen te l
O f i c i a l a de Jus t i ç a Ava l i ado r a Fede ra l
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DEMONSTRATIVO DE AVALIAÇÃO

IMÓVEL 1 IMÓVEL 2 IMÓVEL 3

FOTO

ANÚNCIO

https://www.vivareal.com
.br/imovel/imovel-
comercial-vila-sao-
paulo-bairros-campo-
limpo-paulista-com-

garagem-322m2-venda-
RS550000-id-
2552224883/

https://www.imovelweb.co
m.br/propriedades/casa-

vila-tavares-
2959811631.html

https://www.vivareal.com.
br/imovel/casa-2-quartos-
vila-sao-paulo-bairros-
campo-limpo-paulista-

135m2-venda-
RS250000-id-
2580444128/

ENDEREÇO Rua Júlio Prestes Vila Tavares Vila São Paulo

ÁREA TOTAL 322 m2 132 m2 261 m2

VALOR ANUNCIADO R$ 550.000,00 R$ 237.500,00 R$ 250.000,00

VALOR POR M2 R$ 1.708,07 R$ 1.799,24 R$ 957,85

VALOR MÉDIO DO M2 COM BASE NOS DADOS COLETADOS

VALOR DO M2

R$ 1.708,07
R$ 1.799,24
R$ 957,85

TOTAL R$ 4.465,16
÷ 3 = Média R$ 1.488,39
- 15% (regateio) R$ 1.265,13/m2

CÁLCULO DO VALOR DO IMÓVEL

Área global 346 m2

Valor do m2 R$1.265,13

Valor do imóvel R$437.734,98

Gabriela Frade M. G. Pimentel
Ofic iala de Just iça Aval iadora Federal
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